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EL NOU RUMB IMMOBILIARI £ Iaparcament de lestacié dautobusos i el terreny annex de Iantiga Alcoholera Manresana sén els espais on
salcaran un centenar de pisos de fins a 120 metres quadrats promoguts pel Banc de Santander. Aquesta operaci6, que podria comencar a
- materialitzar-se daquf a un any i mig, suposa la fi de la travessa pel desert de la construccié a la ciutat per la punxada de la bombolla immobiliaria

Manresa pi'epara laprimera gran promocio
de pisos despres delesclat de labombolla

» Els 100 habitatges a lantiga fabrica I'Alcoholera Manresa ocuparan bona part del parqumg de |'estacio d'autobusos

FRANCESC GALINDO | MANRESA

M La promoci6 d'habitatges que
significara la fi de la travessa pel
desert de la construccié a Manre-
sa a causa de la crisi ja esta cremant
etapes administratives prévies al
retorn de les grues al paisatge
urba.

Es tracta dela construcci6 d'un
centenar d'habitatges a l'antiga
Alcoholera Manresana (que durant
anys ha funcionat com a magat-
zem de Cotsi Claret), ara propie-
tat, en la seva major part, del Banc
de Santander.

Afecta l'espai limitrof a la car-
retera de Santpedor i el carrer de
Sant Antoni Maria Claretiocupa-
ra la major part del parquing de
l'estacié d’autobusos. :

El calendari de l'operacid, al
qual ha tingut accés Regi67, pre-
veu la signatura després de I'estiu
del conveni entre Ajuntament de
Manresa i el Banc de Santander
que regula l'operaci6 i una trami-
tacio d'aproximadament 1 any i
mig.

Abans del'inici de les obres cal
fer la modificacié puntual del pla
general d'ordenacié urbanistica
dela ciutatila redaccié d'un pla
de millora urbana.

El pas segiient és l'aprovacio
de projectes d'urbanitzacio i re-
parcellaci6 i, finalment, la urba-
nitzacio del sol publicila conces-
sio de la llicencia d'obres d'edifi-
cacio.

L'operaci6 aponara prop de
3.500 metres quadrats de sol ptiblic
de sistema viari i plagaipermetra
recosir la trama urbana de la ciu-
tat en aquest ambit.

Es tracta d'una intervencié que
el govern municipal considera
que significa l'inici de la recupe-
racié econdomica com a minim

% LA UBICACO DELS QUATRE BLOCS DE PISOS
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L'espai d'intervencié ocupara
la major part de I'actual
aparcament de pagament de
I'estacié d'autobusos

en un sector, el de la construccié,
que ha estat castigat per la crisi des
del 2008.

La voluntat és que el desenvo-
lupament d'aquest sector esde-
vingui la punta de llanca de la
transformacié de tot l'ambit de
Manresa Alta, que es basa enla
configuracié d'un gran parc urba
ilaimbricacié amb l'entorn del'es-
taci6 d'autobusos.

€) Bloc de 6 pisos
amb baixos i atic

@) Bloc de 7 pisos
amb baixos i étlc
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La previsi6 és construir habi-
tatges d'alt nivell de fins a 120 me-
tres quadrats.

El conveni augmenta l'edifica-
bilitat que marca el Pla d’Ordena-
ci6 Urbanistica Mummpal, aprovat
inicialment.

Previst des del 1981

El pla general del 1981 ja preveia
I'ordenacio d’aquest ambit i tam-
bé ho va fer el pla del 1997. El do-
cument de 'actual POUM (en fase
d'aprovaci6 provisional) va rebai-
xar l'edificabilitat que hi havia,
que era molt alta, de 2 metres
quadrats de sostre per metre qua-
drat de sola 1,5 perma.
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La tramitacié urbanistica
inclou la modificacié del pla
general i la redaccié d'un pla
de millora urbana

Ara, el conveni estableix una
edificabilitat de1'1,8 m2 de sostre
per m2 de sol. Sobre rasant -des de
nivell de carrer en amunt- es man-
té 1,5 que ja marcava el POUM.
S'admet un aprofitament supe-

- rior en planta subterrania, que fa

que es pugui arribaral’1,8.

La densitat maxima d'habitatges
és de 99 amb el 30% del sostre des-
tinat a proteccio oficial i un incre-

Pendent des de fa
decades

Es tracta d'un ambit de
desenvolupament que du-
rant décades no ha estat possible
materialitzar i que ara si que seria
possible fer-ho per l'interés del
Banc de Santander de posar en
marxa de forma imminent la cons-
truccid, que també suposara la con-
secuci6 d'espai public en el que po-
dria ser un punt d'inflexié en la se-
quera constructora a la ciutat. El
Pla de Millora Urbana Alcoholera
afecta 6.830 metres quadrats. Amb
I'operacié es porta a terme una re-
duccié de l'edificabilitat prevista en
el pla general actual, el del 1997,
perd superior a la que preveu el
POUM que a hores d'ara es troba en
fase d'aprovacié provisional. La in-
tervenci6 preveu la restauracio de
'emblematica xemeneia de ['Alco-
holera, i Ia conservacié parcial de
les faganes de la nau original.

ment del 50l puiblic que es trans-
forma d’equipament a més espais
lliures. El conveni preveu la con-
servaci6 parcial de les facanes de
la nau original i la rehabilitaci6 de
la xemeneia.

Segons el govern municipal, el
Banc de Santander, que té més del
50 % de la propietat del terreny, ha
mostrat un gran interes per des-
envolupar-loi executar tantla ur-
banitzacio dels espais ptiblics com.
l'edificacio.

Els terrenys estan inclosos en l'a-
nomenat pla especial PE 8 Alco-
holera Manresana i ha estat utilit-
zat durant molts anys com a ma-
gatzem i aparcament.

La complexa tramitacio administrativa de [operacio pas a pas

» Tot i la imminéncia amb
que es planteja I'Gperacio,
cal fer un munt de passos
burocratics encara

REDACCIO | MANRESA
B En el ple de juny esva donar [lum
verd al conveni entre I'Ajuntament
de Manresaiel Banc de Santander
per tirar endavant l'operacio.

A partir d'aqui cal materialitzar
l'aprovacié de la modificacié pun-

tual inicial, provisional i definitiva
del pla d’ordenacié urbanistica de
la ciutat i també del pla de millo-
ra urbana del sector abans de po-
der concedir la llicencia d'obres
d'edificacio. I preveure la urbanit-
zaci6 del sol public.

» Aprovaci6 del conveni per part
del'Ajuntamenten el pledel 17 de
juny del 2016.

» Signatura del conveni entre
Ajuntament de Manresa i el Banc
de Santander (al'estiu ho han d'a-
provar els organs del Banc de San-

tanderi després se signara el con-
veni. Es preveu després de l'estiu).
» Modificacié puntual del pla ge-
neraliredaccié del Pla de Millora
Urbana (PMU):

-Aprovacid inicial de la modifica-
cio del pla general: 3 mesos a par-
tir de la signatura del conveni.
-Aprovaci6 inicial del pla de millora
urbana: 3 mesos a partir de la sig-
natura del conveni,

-Aprovacio provisional de la mo-
dificacié del pla general: abans
de 4 mesos des de I'aprovacid ini-

cial i coincidint amb l'aprovaci6
provisional del pla de millora ur-
bana.

-Aprovacio definitiva de la modi-
ficacié del pla general (aproxima-
dament 4 mesos des del'aprovacié
provisional que I'ha de fer la Ge-
neralitat).

» Projectes d'urbanitzacio i re-
parcelJacio:

-Aprovaci6 inicial del projecte
d'urbanitzacié: 3 mesos a partir de
I'aprovaci6 provisional del pla de
millora urbana.

-Aprovaci6 inicial projecte de re-
parcel-lacié: un cop aprovatel pla
de millora urbana del sector afec-
tats.

-Aprovaci6 definitiva (3 mesos
aproximadament) des de l'apro-
vaci0 inicial del projecte.

» Urbanitzacié del sol publici lli-
céncia d'obres d'edificacio:

-La urbanitzaci6 del sdl puiblicila
concessio de la llicencia d'obres
majors d'edificacié: maxim un any
a partir del projecte de repar-
cel-lacié.



