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El primer semestre d’enguany
ha continuat, en linies mestres, la
mateixa tendéncia de creixement
moderat que els tres primers me-
sosde I'any havien anunciat, crei-
xement que, cal tenir-ho en
compte, ha tingut lloc en un con-
text de fortissima creacié d’habi-
tatges nous. Aixi, pel cas de I'ha-
bitatge nou a la provincia de Bar-
celona, la similitud va ser tal que
es van repetir moltes xifres apun-
tades el mes de marg, entre les
quals la de creixement global
acumulat de la provincia, que a
final de juny era del 4,5 % res-
pecte del mateix periode del
1999. Fins i tot es van accentuar
les tendéncies que va obrir I'any:
va augmentar el desequilibri en-
tre el fort creixement de gairebé
totes les comarques i un decrei-
xement molt important del cintu-
r6 industrial i de la mateixa Bar-
celona, decreixement molt acu-
sat durant el segon trimestre al
Baix Llobregat. Dels voltants de
Barcelona, només el Valles Occi-
dental va assolir xifres de creixe-
ment notables. Aixi doncs, tot i
que la xifra global de la provincia
€s molt positiva, perque implica
un creixement moderat sobre
unes xifres molt altes,s’ha d’anar
amb cautela, ja que moltes co-
marques estan creixent a taxes
del 25 al 30 %i les que tenen més
pes demografic, financer i indus-
trial ja fa temps que cauen a uns
ritmes molt considerables. Un al-
tre fet a destacar pel cas barcelo-
ni és la gran xifra d’habitatges
acabats, el 42,5 % superior a la
del primer semestre de I’any pas-
sat,indicador que reflecteix la ca-
pacitat del sector per col-locar
habitatges al carrer, tot i que tam-
bé mostra fins a quin punt s’esta
acabant I’obra a un ritme de crei-
xement molt superior al de 'obra
iniciada. Que estem arribant a un
moment d’estabilitzacié és evi-
dent, ja que el sector no creix als
ritmes exagerats que ho feia
abans, pel cas particular de Bar-
celona. Pero, aquesta situacio €és
aillada o respon a una tendéncia
general?

La majoria de previsions donen
a aquest any una previsié de crei-
xement d’entre el 6iel 7 % al
conjunt del sector, xifra que puja
al 7,5 % en el cas de I’habitatge
residencial. S’ha de tenir en
compte que I’evolucié nacional
de I’habitatge I’any 1999 va re-
presentar un augment del
12,5 %.A més, resulta interessant
fer ressaltar un fet: I'impuls prin-
cipal de I’habitatge actualment
s’esta donant a aquells de quali-
tat,0,el que és el mateix, més cars,
traduits principalment en sego-
nes residéncies. A la provincia de
Barcelona, si ens atenim a les
darreres xifres, tenim que les co-
marques que més creixen son les
de fora dels volts de la capital, tot
i que el Garraf també hagi des-
cendit lleugerament (fet que es
pot explicar per la grandissima
expansi6 d’aquests darrers anys).
I encara més: en algunes comar-
lv-\gues, com el Bages, s’esta obser-
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La situacio del sector

MIREWA ARSO

vant una tendéncia descentralit-
zadora respecte a la distribucié
de la creaci6 de I’habitatge nou, i
alhora que el volum de construc-
ci6 d’habitatges nous a Manresa
cau, puja en altres nuclis més pe-
tits dels voltants, amb edificaci-
ons en zones d’habitatges unifa-

- miliars o de poca densitat. Esta-

bilitzaci6 i edificacions de més es-

El Col-legi d’Aparelladors i Arquitectes
Técnics de Barcelona creu que estem
arribant a un moment d’estabilitzacié
evident en el sector dels habitatges

Continua el creixement moderat

tanding. Aquestes s6n dues de les
claus que sembla ser que hi ha
ara. Que pot estar passant? Una
explicacié economicista es basa-
ria en I'esgotament actual de la
majoria de lademanda. D’aques-
ta manera, van sobrevivint pro-
gressivament elements de la de-
manda amb gran poder adquisi-
tiu, mentre que van quedant fora

al mateix ritme aquells amb ren-
des més baixes, a causa de la pres-
si6 dels preus i dels tipus d’inte-
reés. No obstant aix0, entren en
joc altres factors addicionals per
explicar el que passa. Un, no poc
important, és I'esgotament de
sol. En moltes zones, com ara
Barcelona i molts nuclis de ’en-
torn, esta practicament exhaurit,

La majoria de previsions donen a aquest any un creixement d’entre el 6 i el 7 % al conjunt del sector, i del 75 % en el cas de I'habitatge residencial

1 'escassa creaci6 d’habitatge
nou esta molt directament relaci-
onada amb aquest fet. Perd resul-
ta que les estimacions de preus ja
no s6n les mateixes de fa un any.
Actualment, les taxes interanuals
de preus estan, en el cas de la de-
marcaci6 de Barcelona, entorn
del 15 %,idel 13,5% pel total na-
cional. Les previsions actuals
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La Llei d’ordenacié de 1'edifi-
cacid, que ha entrat en vigor en-
guany, aborda aspectes molt ur-
gents i necessaris per a un sector
que t¢€ trets diferencials respecte
d“altres sectors industrials i que
¢s clau per al desenvolupament
de I'economia del pais. El text de-
fineix els diferents agents que in-
tervenen en el procés d’edifica-
cio 1 estableix les funcions i res-
ponsabilitats de cadascun d’ells,
També proposa un sistema esgla-
onat enrelacié amb el periode de
responsabilitat civil segons les di-
ferents parts de I’obra, i estableix
un conjunt de garanties i assegu-
rances que permet als usuaris
una rapida reparacié dels danys o
dels defectes constructius que es
produeixin als edificis.

L'objectiu de la llei és establir
un marc legal que detalli les res-
ponsabilitats de les persones que
intervenen en el procés d’edifica-
cié per donar més seguretat als
compradors d’habitatge. Fins
ara, hi havia un buit legal en
aquest sector, que era regulat
mitjanc¢ant un seguit de normes
disperses: no existia ’obligatorie-
tat de contractar assegurances
sobre una construccié; no era clar
a qui s’havia de reclamar, segons
quin era el tipus de desperfecte; i
era complicat identificar de qui
era la responsabilitat.

La normativa especifica els re-
quisits basics de I'edificaci, que
es divideixen en tres apartats:
funcionals, de seguretat i d’habi-
tabilitat. Els funcionals es defi-
neixen segons la funcionalitat
d’us, I'accessibilitat i I'accés als
serveis de telecomunicacié. Els
de seguretat sén la resisténcia
mecanica i I’estabilitat, la segure-
tat en cas d’incendi, i la seguretat
d'utilitzacié. Els requisits d’habi-
tabilitat que haura de tenir I’edi-
ficaci6 s6n de salubritat i salut, de
proteccié del medi ambient, de
proteccié actistica, d’estalvi d’e-
nergia i de funcionalitat dels ele-
ments constructius 1 les
instal-lacions. Un altre punt inte-
ressant de la llei especifica la res-
ponsabilitat civil per incompli-
ment d’obligacions. Aquest punt
diu que tots els agents que inter-
venen en |'edificacié sén respon-
sables dels danys materials en els
edificis per vicis o defectes origi-
nats per impericia, negligéncia o
culpa;la responsabilitat és indivi-
dual, o bé solidaria quan no es
pugui individualitzar; el promo-
tor respon solidariament amb els
altres agents davant de tercers
adquirents; i el constructor res-
pon de les deficieéncies dels pro-
ductes de construccié que hagi
adquirit o acceptat.

Els agents que intervenen en
I'edificacié s6n els segiients: pro-
motor, projectista, constructor,
director de I’obra, director de I’e-
xecucié de I'obra, entitats i labo-

ratoris de control de qualitat,

subministraders de productes, i
" propietaris i usuaris, La llei assig-
na les obligacions que correspo-
nen a cadascun d'ells i les respon-
sabilitats que es deriven del seu

MIREIA ARSO
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Lobjectiu de la llei és donar més
seguretat als compradors d’habitatge.
Fins ara, el sector era regulat només
per un seguit de normes disperses

Entra en vigor la norma de Pedificacié
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incompliment. S’estableixen ter-
minis de responsabilitat en peri-
odes d’un, tres i deu anys, en fun-
ci6 dels diversos danys que pu-
guin aparixer en els edificis,

" Perd la llei no ha entrat encara
en vigéncia en la seva totalitat. La
norma, que €s va consensuar en-
tre constructors, asseguradores i
consumidors, preveu tres assegu-
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L'objectiu de la Hei és establir un marc legal que detalli les responsabilitats

rances automatiques que cobrei-
xen la practica totalitat dels de-
fectes que poden trobar els com-
pradors en adquirir la seva nova
casa. Perd dues d’aquestes asse-

- gurances no tntraran on vigora

causa de dificultats t2cniqueside
I’alt cost que comportara la seva
posada en marxa (fins al 10 % del
valor de I'habitatge), el qual seria

repercutit en el preu.

Des del mes de maig passat, és
obligatdria I'asseguranca dels 10
anys (en cls habitatges perala
construcci6 dels quals es va de-
manar ka llicéncia a partir de] 6 de
maig passat). Aquesta asseguran-
¢a decennal cobreix els defectes
que comprometin directament
Iestabilitat de I'edifici. Aquests

de les persones que intervenen en el procés d'edificaci¢

defectes s6n els menys freqiients,
perd també els més greus.

La gran novetat d'aquesta llei
cra I'establiment de tres assegu-

rances que havien de protegir au-
t :

ent el comprador da-
vantde qualsevol defecte de les
cases noves. La norma, final-
ment, preveu les tres asseguran-
ces, perd només ha entrat en vi-
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La quantitat de calor que s’ha
d’aportar a un habitatge a I’hivern
depen del grau d’aillament térmic que
tingui Iedifici

r HABITATGE | CONSTRUCCIO
L'aillament de la casa
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Una barrera termica a les parets

La transmissié de calor depen
de les propietats fisiques dels ma-
terialsi també de la durada de les
seves qualitats. Els materials ai-
llants térmics sén aquells en els
quals la transmissié de calor és
més lenta, és a dir, en els quals la
transmissié de calor triga més
temps a produir-se. Aquesta
transmissié de calor es produeix
de forma que un cos a una tem-
peratura més alta cedeix calor al
de temperatura més baixa.

A partir de la crisi energdtica
dels anys 70, el concepte d’ailla-
ment térmic va adquirir una es-
pecial rellevancia. A partir d’a-
questa decada es prenen les pri-
meres mesures orientades a mi-
llorar el grau d'aillament térmic
dels edificis per tal de reduir els
consums energetics, principal-
ment els que sén per la utilitzacié
dels sistemes de calefacci6. D’a-
questes iniciatives sorgeix la nor-
ma basica anomenada NRE CT-
79 a escala estatal, i posterior-
ment la norma NRE AT-87 per a
Catalunya. Actualment, aquestes
normes regulen les condicions
d’aillament térmic que han de
complir els edificis i també des-
criu els seus diferents compo-
nents.

La quantitat de calor que s’ha
d’aportar a un habitatge a I'hi-
vern per mantenir uns nivells de
temperatura comodes depeén del
grau d’aillament teérmic de I’edi-
fici. Un aillament térmic defici-
ent fara que s’escolin una gran
quantitat de calories a I’exterior
i, per tant, es fara necessari pro-
duir-ne més per compensar
aquestes pérdues. Per tant, la ca-
lefacci6 haura de funcionar més
temps i el consum d’energia s’in-
crementara. En canvi, si I'edifici
disposa d’un bon aillament ter-
mic, hi ha una barrera que dificul-
ta la perdua de calor. Aix{, es re-
dueixen les pérdues energétiques
i s’aconsegueix un estalvi impor-
tant, sigui quin sigui el sistema de
calefacci6 emprat.

La temperatura optima a
I’interior, entre 17 i 20° C

Els estandards de confort tér-
mic a la llar han variat amb el
temps i han arribat a nivells més
complexos i exigents. No es pot
comparar la comoditat térmica
que es considerava ideal fa cent
anys amb les exigéncies actuals.
La temperatura a’hivernial'es-
tiu que els estandards actuals exi-
geixen és molt diferent dels va-
lors acceptats en &époques anteri-
ors. Una temperatura dptima se
situa entre els 17 i els 20 graus
centfgrads, per tal de no notar
molesties a I’hora de respirar ni
sensacions de sudoraci6 o seque-
dat ambiental. A més, la renova-
ci6 de I’aire en una habitaci6 que
és escalfada per la calefaccio és
imprescindible. Cada persona
necessita més de 10 metres ciibics
d’aire nou cada hora per tal de no
tenir mol@sties respiratories. I la
velocitat d’aquest corrent d’aire
renoval no pot ser excessiva ni

MIREIA ARSO

Un aillament térmic deficient fara que s’escoli una gran quantitat de calories a I’

massa lenta. S’ha de situar entre
valors de 9i 15 metres per minut.
Actualment, alguns edificis no
poden arribar a aquests estan-
dards de confort,ja que les carac-
terfstiques segons les quals es van
construir i els sistemes de calefac-
ci6 de que disposen han quedat
obsolets i no garanteixen les co-
tes de confortabilitat desitjables.

Els materials amb els quals s’ha
fet la casa s6n decisius per esco-

llir el sistema de calefacci6 ideal.
Hi ha cases que costa més d’es-
calfar a causa de la naturalesa de
la seva construcci6 i de les carac-
terfstiques dels materials que les
componen. També hi ha habitat-
ges que conserven més temps
I’escalfor perque aillen millor o
tenen menys inércia térmica. La
inércia térmica és la propietat
d’alguns materials d’'emmagatze-
mar escalfor i de desprendre-la

amb posterioritat quan la font de
calor s’apaga. La inércia térmica
juga un paper fonamental en la
manera d’utilitzar el sistema de
calefacci6 i depen dels materials
de la casa.

g Quan les cases tenen una alta
indrcia térmica, les parets i els
sostres cedeixen molta calor, fins
i tot hores després d’haver-se
apagat la calefaccié. En canvi, si
la casa es refreda i es comenga a

exterior i, per tant, es fara necessari produir-ne més per compensar-ho

escalfar de nou, no es percebra la
calor fins que les parets i els sos-
tres hagin arribat a una tempera-
tura d’equilibri. Contrariament,
les cases amb poca inercia termi-
ca s’escalfen de seguida, perd un
cop s’apaga el sistema de calefac-
ci6 es tornen a refredar molt ra-
pidament.

Perd, sigui quin sigui el sistema
de calefacci6 de la casa, cal tenir
en compte alguns aspectes fona-
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NOVES PROMOCIONS
D'HABITATGES A LA VENDA

AT & P "'Miquel Angel Prunés i Feixas
S Y e Anqqltecte

- Totxo manual artesanal

- Fusteria d‘alumini lacat negre

- Acurat disseny interior i exterior
- Confort “tot eléctric”

- Acabats personalitzats

Miquel Angel Prunés i Feixas
Arquitecte

¢. Marti i Julia

HABITATGES
Sant Jordi >

Informadié i vendes: tel. 938764802 / 93 8729896



